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Miejsce nieruchomosci w tréjwymiarowej uogolnionej
przestrzeni informacyjnej
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Zrédto: Adamczewski Z. (2011): ,Elementy modelowania matematycznego w wycenie
nieruchomosci. Podejscie porownawcze.”



Miejsce nieruchomosci w tréjwymiarowej przestrzeni informacyjnej
w ujeciu katastru 3D

Kataster 2D, 3D, 4D, 8D ... ?2?7?

Odnoszgc sie do katastru 3D, ulega rozszerzeniu pojecie skfadajgcej sie na
wymieniang przez Prof. Adamczewskiego (2011) przestrzen informacyjng —
dwuwymiarowej przestrzeni materialne]. Przestrzen ta ulega rozszerzeniu i
obiekt w te] przestrzeni okreslony jest za pomocg trzech wspotrzednych oraz

posiada okreslong geometrie.
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geometria obiektu geometria obiektu

P1 - wfasciciel podmiot "A" P2 - wspdtwlasnosé
T1 - 2010r podmiotu "A"i "B"

Zrédto: opracowanie wiasne T2-2012r.

Wymiar 3D w katastrze odnosi sie do sfery
materialnej obiektu, czyli zdefiniowania
pofozenia obiektu Kkatastralnego 1 jego
geometrii w trzech wymiarach, a dodawane
w literaturze kolejne wymiary 4D, 5D sg
kolejnymi niematerialnymi przestrzeniami —
prawo, wartoSc, czas itp.



Zasieg praw do nieruchomosci w ujeciu katastru 2D

Rzymska koncepcja postrzegania zasiegu
praw do nieruchomosci, oparta na zasadzie
,superficies solo cedit” (to co jest na
powierzchni przypada gruntowi),
rozszerzona z biegiem lat do , dominus soli est
dominus coeli et inferorum” (wfasnos¢ gruntu
rozciaga sie takze na jego podziemie |
znajdujacy sie nad nim stup powietrza),
wyrazana obrazowo jako ,usque ad sidera,
usque ad inferos” (az do gwiazd | az do
piekief), ktora zostata nastepnie przejeta do
wiekszoSci wspotczesnych ustawodastw
europejskich.

Poézniej zaczeto limitowaé zasieg prawa
wlasnosci.

2D Cadastre - one owned
everything from the centre
of the Qarth to the heaven

Victor Khoo ,,3D Cadastre in Singapore”
2nd International Workshop on 3D Cadastres
16-18 November 2011, Delft, The Netherlands



Zasieg praw do nieruchomosci w ujeciu katastru

Wizja dziatki
"Kodeks Cywilny"

: Wizja dziatki
T L "Kataster"

Diego A. Erba, Silvio D. Graciani “3D Cadastre in Argentina: Maps and
Future Perspectives” 2nd International Workshop on 3D Cadastres
16-18 November 2011, Delft, The Netherlands

2D - c.d.

,W granicach okreslonych przez spoteczno-gospodarcze przeznaczenie gruntu
wtasnoSc gruntu rozcigga sie na przestrzen nad | pod jego powierzchnig.
Przepis ten nie uchybia przepisom regulujgcym prawa do

(Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny Art. 143.)



Przykiady obiektow katastralnych z obszaru miasta Warszawy
wskazujacych na potrzebe ujecia ich w systemie katastru 3D

Obiekt badawczy nr 3

\\
247

Zrédio: mapa — BGiK Miasta Warszawy, fotografie — autor, opublikowane w Karabin M.: ,Rules concerned
registration of the spatial objects in Poland in the context of 3D cadaster’s requirements” 2" International
Workshop on 3D Cadastres, 16-18 November 2011, Delft, the Netherlands




Droga w podziemnym
tunelu pod budynkami

Zejscia do
podziemneg

. . 7 — , G N NP
Zrédfo: mapa — BGiK Miasta Warszawy — zmodyfikowana przez autora, opisy — autor, opublikowane w Karabin M.: ,Rules concern tration of the spatial
objects in Poland in the context of 3D cadaster’s requirements” 2" International Workshop on 3D Cadastres, 16-18 November 2011, Delft, the Netherlands
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Obiekt badawczy nr 7

Zrédfo: BGiK Miasta Warszawy — mapa, fotografie — autor, opublikowane w Karabin M.: ,Registration of untypical 3D objects in Polish cadastre — do we need 3D cadastre?”
Pétrocznik Komitetu Geodezji Polskiej Akademii Nauk ,Geodesy and Cartography” Vol. 61, No 2, 2012, (DOl No 10.2478/v10277-012-0023-8).



Wejscia do
przejsé
podziemnych
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Kolektory sciekowe

€ » K AL A .\ AN N Tunele
"4".‘.- )QM \9.\.\ wrAe i /\" 0 ) \ ‘ ‘-‘“\“ \ \ L\ b et a
Zrédfo: mapa — BGIK Miasta Warszawy — zmodyfikowana przez autora, fotografia i opisy — autor, opublikowane w Karabin M.: ,Rules concerned registration of the spatial
objects in Poland in the context of 3D cadaster’s requirements” 2" International Workshop on 3D Cadastres, 16-18 November 2011, Delft, the Netherlands



Zaktécenie funkcjonowania obrotu nieruchomosciami
w wyniku braku katastru 3D
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Wélczynska nie wytrzymuje

» Kierowcy jezdzqey ul. Wélczynskq od lat narzekajq na jej stabg przepustowosé.
Problem korkéw rozwigzataby budowa drugiej nitki tej ulicy od Kwitngcej do
Arkuszowej oraz przebicie Broniewskiego od al. Reymonta do Wélczynskie).

sto sprzedaé nic

Autor artykutu: Anna Przerwa

Czy mozna jednak w ogole sprze-
dawaé grunty nad linia metra? Po-
dobna sytuacja juz miata miejsce
w stolicy. Dekade temu byly prezy-
dent Warszawy Pawel Piskorski za-
pewnial, ze po wybudowaniu tunelu
Wislostrady bedzie mozna sprzeda-
wac znajdujace si¢ nad nim dzialki,
zyskujac na takiej inwestycji wielo-
milionowe kwoty. Niestety, okazato
si¢, ze terenu nad droga publiczng
nie mozna sprzeda¢, wigc powstato
tam Centrum Nauki Kopernik.

Prawnik: nie mozna sprzedac
tunelu metra!

Tymczasem zdaniem miejskiego
prawnika, ktOry zastrzegl sobie ano-
nimowoS¢, terenu nad metrem mia-
sto sprzeda¢ nie moze, poniewaz
prawo wlasnosci gruntu rozciaga si¢
na to, co jest nad 1 pod ziemia.

Poki co jednak prawo
wlasnoSci gruntu nie jest ,,pi¢tro-
we”, a kiedy zmieni si¢ ustawa, tego
nikt nie wie, wiec obecnie sprzedaz
terenu nad metrem jest prawnie
niedopuszczalna, bo wigzalaby si¢
ze zmiang wiasciciela tunelu metra
— podsumowuje prawnik.




Stan obecny katastru a potrzeba wdrozenia katastru 3D

JJ

Kataster 3D potrzebny jest w przypadku, kiedy zamierzamy ,,warstwowo
realizowac¢ obiekty budowlane i uzyskiwa¢ jednoczesnie silne prawo do
tych obiektow — prawo wfasnosci.

Obecnie korzystanie z cudzej nieruchomosci przez podmiot nie bedgcy jej
wfascicielem moze byc realizowane poprzez ustanowienie nastepujgcych
praw:

» Uzytkowania wieczystego,

Stuzebnosci gruntoweyj i osobistej,

Prawa uzytkowania,

Dzierzawy i najmu,

Stuzebnosci przesytu,

Odrebnej wtasnosci lokalu.



Propozycja modelu katastru 3D dla Polski



Rejestracja obiektow 3D w katastrze na Swiecie — stan aktualny i kierunki
rozwoju dotychczasowych rozwigzan katastralnych
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W pracy zestawiono cechy katastrow w
wybranych krajach, w ktorych rozwaza sie
koniecznos¢ rozwoju tradycyjnego katastru w
kierunku katastru trojwymiarowego 3D
(Argentyna, Indonezja, Grecja, Holandia,
Hiszpania, Dania, Chorwacja).

Wykonano inwentaryzacje stanu implementacji i
kierunkow badan nad katastrem 3D.

Przeanalizowano rozwigzania roznych aspektow
zwigzanych z katastrem 3D m.in. w: Holandii,
Austrii, Australii  (Prowincja Queensland),
Kanadzie (Prowincja British Columbia), Stanach
Zjednoczonych Ameryki, Szwecji, Norweqii,
Chinach, Tajwanie, Izraelu, Malezji.



Rejestracja obiektow 3D w katastrze na Swiecie — stan aktualny i kierunki
rozwoju dotychczasowych rozwiazan katastralnych

W roku 2001 zespot autorow Stoter, Salzmann (2001), zaproponowat 3 mozliwe
rozwigzania W zakresie rejestracji katastralnej (przejscie z dotychczasowej
rejestracji do rejestracji obiektow 3D):

*Petna rejestracja katastralna 3D (True 3D cadastre),
*Rozwigzanie hybrydowe,

*Rozwiniecie dotychczasowych rozwigzan o tzw. ,3D tags”.

Nie ma jedne] definicji nieruchomosci 3D na sSwiecie. Zwykle jako
ceche takiej nieruchomosc¢ podaje sie je] prawne zdefiniowanie
zarowno W plaszczyznie poziomej, jak i pionowej .

Jenny Paulsson “Swedish 3D Property in an International Comparison” 3rd International Workshop on 3D
Cadastres: Developments and Practices 25-26 October 2012, Shenzhen, China,

In fact iIf a legal system does not provide the instruments to create
3D property, there is no need for a 3D cadastre at all.

On the other hand a 3D Cadastre itself does not make 3D property
rights possible.

Hendrik Ploeger “Legal framework 3D Cadastres ” 2nd International Workshop on 3D Cadastres 16-18 November
2011, Delft, the Netherlands



Postrzeganie zasiegu praw do nieruchomosci w modelu katastru 3D

Autor proponuje nieznacznie, aczkolwiek istotnie zmienione brzmienie art 143
Kodeksu Cywilnego o nastepujgcej tresci.

,W granicach okreslonych przez spoteczno-gospodarcze przeznaczenie
gruntu, uwzgledniajac ograniczenia publiczno-prawne — wfasnos$¢ gruntu
rozciaga sie na przestrzen nad i pod jego powierzchnia, ktéra okresla sie w
katastrze nieruchomosci”

Takie przedefiniowanie pozwoli na wprowadzenie nowych obiektow katastralnych
t]. dziatek katastralnych 3D, ktére mogg mie¢ charakter zarowno dziatek
podziemnych, jak 1 nadziemnych. To z kolei umozliwi odniesienie prawa
wfasnosci do Scisle okreslonej “skonczonej” przestrzeni.

Autor zakfada, ze w wyniku zaproponowanej modyfikacji Kodeksu Cywilnego, w
znowelizowanych przepisach wykonawczych do ustawy Prawo Geodezyjne |
Kartograficzne, dotyczgcych zasad prowadzenia katastru nieruchomosci zostang
zdefiniowane nowe obiekty katastralne w postaci dziatek katastralnych 2D i 3D.



Nowe obiekty katastralne w modelu katastru 3D dla Polski

,Dziatka katastralna 2D — pofozony w granicach jednego obrebu, ciagty
obszar gruntu jednorodny ze wzgledu na stan prawny wydzielony z
otoczenia w pflaszczyznie (x-y), za pomoca linii granicznych oraz
okreslonym zasiegu pionowym wfasnosci w kierunku ,,z” ”

Roznica pomiedzy dziatkq katastralng, a dziatkgq katastralng 2D polegataby na
doprecyzowaniu | zarejestrowaniu w katastrze zasiegu wtasnosci dotychczasowej
dziatki katastralnej w kierunku ,z”.

,Dziatka katastralna 3D — wydzielona z przestrzeni jednej lub kilku dziatek
katastralnych 2D z danego obrebu — ciagfa i spoista bryta, jednorodna ze
wzgledu na stan prawny o okreslonym zasiegu w przestrzeni”.



Interpretacja pojeé: dziatki katastralnej, dziatki katastralnej 2D, dziatki
katastralnej 3D

MEUSTALONY
MAKSYMALNY ZASIEG Z (+)
+00
USTALONY | ZAREJESTROWANY
W KATASTRZE
MAKSYMALNY ZASIEG Z (+)
A
. POZIOM TERENU
A
|
USTALONY | ZAREJESTROWANY
W KATASTRZE
MAKSYMALNY ZASIEG Z (-)
NIEUSTALONY
MAKSYMALNY ZASIEG Z (-)
-Q0
DZIAt KA DZIAt KA DZIAt KA

KATASTRALNA KATASTRALNA 2D KATASTRALNA 3D

Zrédfo: opracowanie wiasne



Uwarunkowania tworzenia dziatek katastralnych 3D

,Dziatka katastralna 3D - nie powinna uniemozliwia¢ korzystania z
dotychczasowe] dziatki katastralnej 2D zaréwno zabudowanej, jak i
niezabudowanej zgodnie z jej przeznaczeniem | dotychczasowym

sposobem korzystania. W przeciwnym wypadku nalezy utworzy¢ dziatke
katastralna 3D zawierajaca W swej bryle powierzchnie gruntu
dotychczasowe] dziatki katastralnej 2D albo wifasciciel wnioskujacy o
stworzenie dziatki katastralnej 3D powinien zfozyé w dokumentach
stosowne oswiadczenie”.

MAKSYMALNY ZASIEG Z (+) Maksymalny zasieg Z (+)

| Rezerwa Maksymaina
DZIALKA e - T S | $6
KATASTRALNA 3D A _ '? foggic
e Przyszta 4
¥ 3 = nadbudowa
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~ dziatki katastralnej 2D
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] Zrédto: opracowanie wiasne
Zrodfo: opracowanie wtasne



Granice dziatek katastralnych 3D a granice fizyczne obiektu budowlanego
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Na rysunku w kolorze niebieskim bryly wyznaczajace przestrzen prawna dziatki
katastralnej 3D, a wewnatrz przestrzen 3D konstrukcji w postaci modelu 3D miasta.

Zrédio: Ying S, Guo R., Li L., He B. (2012): ,,Application of 3D GIS to 3D Cadastre in Urban Environment” 3rd International Workshop on 3D
Cadastres: Developments and Practices, 25-26 October 2012, Shenzhen, China
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Realizacja zabudowy dzialk kastralnej 3D

Efekt koncowy sprzedazy ,air rights” — budynek Ambasady Meksyku w Waszyngtonie
http://en.wikipedia.org/wiki/File:Mexicanembassywashingtondc.jpg



Problem naruszenia przestrzeni dziatki katastralnej wobec braku jej
sprecyzowania oraz zarejestrowania w systemie katastru 3D

Krakéw: "Witek" chce kontynuowac budowe.
Lotnisko Balice i ULC walcza na agrumenty

2011-07-19, Aktualizacja: 2011-07-20 09:02

Inwestor centrum logistycznego w Merawicy "Witek" nie sktada broni w walce o mozliwosé
kontynuowania budowy w poblizu lotniska. - Wstrzymanie ruchu letniczego w Balicach nie
miato Zadnego uzasadnienia - twierdza przedstawiciele Kancelarii Prawnej Nieruchomosci,
reprezentujacej inwestora. Spér miedzy nim a wiadzami lotniska zaostrza sie.

Fllubicto! <0 [F +1 | 0 W Tweetnij - [

J ) skomentuj | 0

Przypomnijmy. Z powodu pracujgcego diwigu przez dwa dni (4.07. i
3.07.) lotnisko w Balicach odwotywato loty.

Wedtug Urzedu Lotnictwa Cywilnego (ULC) inwestor nie miat zgody
. na ustawienie dzwigu w tym migjscu. Powiatowy Inspekiorat Nadzoru
Budowlanego wydat nakaz wsirzymania prac. Jozef Wojewodzic
Kancelaria Prawna Nieruchomosci reprezentujaca Witek Logistic
Airport: - Decyzja prezesa ULC odmawiajgca prowadzenia prac z
wykorzystaniem dzwigu o wysokosci 17 metrow z punkiu widzenia
przepisow nie istnieje. Prezes ULC nie ma prawa do wydawania
tego rodzaju decyzji. Nie bylismy poinformowani o zadnym
postepowaniu administracyjnym w tej sprawie. Decyzja nie zostata
doreczona inwestorowi

Masz zdjgcie do tego tematu? . .
= ! Katarzyna Krasnodebska, z Urzedu Lotnictwa Cywilnego: - Prezes

ULC jest organem wtadnym do wydawania takich decyzji. 28
czerwca decyzja zostata podpisana przez prezesa i wystana inwestorowi. Poza tym, 6 czerwca

Ztozenie takiego wniosku wszezyna postepowanie administracyjne

Witold Tusifski, Kancelaria Prawna Nieruchomoéci- - Zgodnie z obowiazujacymi przepisami przeszkode
lotnicza nalezy zgtosic, ale to nie byt wniosek o wydanie jakiejkolwiek decyzji. Prezes Portu Lotniczego
od wielu tygodni nie reagowat na nasze proby uzgodnienia warunkow prowadzenia prac w rejonie
lotniska

Zrédfo: http://krakow.naszemiasto.pl

Kancelaria Prawna Nieruchomosci
reprezentujaca  Witek  Logistic
Airport: - Decyzja prezesa ULC
odmawiajgca prowadzenia prac z
wykorzystaniem dzwigu 0
wysokosci 17 metréw z punktu
widzenia przepisow nie istnigje.

Chaos w Balicach: wstrzymano loty, bo obok
stanat dzwig [ZDJECIA]

2011-07-04, Aktualizacja: 2011-07-05 09:06

Takiej sytuacji na krakowskim lotnisku jeszeze nigdy nie byto. Na ponad trzy godziny zostat
wstrzymany ruch lotniczy w Balicach. W porcie nie wyladowato w sumie 11 samolotéw,
kolejnych 7 nie wystartowato.

Zarzad lotniska wydal decyzje o
zamknieciu portu na podstawie
decyzji ULC, ktory stwierdzit, ze
stojgcy na pobliskiej budowie
dzwig zagraza bezpieczenstwu
lotéw. Pasazerowie sa wsciekli,
lotnisko liczy straty, a wykonawca
inwestycii zapowiada, ze dzwiq dzi$
tez stanie na budowie




Zastosowanie katastru 3D w praktyce
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"Projekt ul. Sienna-Warszawa”
Zrédto: Rzut pionowy inwestycji — dokumentacja projektowa firmy “Kurytowicz-Associates” — opublikowane w
Nowakowska (2011), zdjecie — autor, mapa katastralna — BGiK Miasta Warszawy



Zastosowanie katastru 3D w praktyce — c.d.
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I =180
DZIALKA 1 DZIALKA 2 DZIALKA 3

) "Projekt ul. Sienna-Warszawa”
Zrodfo: Rzut pionowy inwestycji — dokumentacja projektowa firmy “"Kurytowicz-Associates” — opublikowane w Nowakowska (2011)



,»,Projekt ul. Sienna-Warszawa” w ujeciu katastru 3D
okreslenie maksymalnych zasiegow Z(+) i Z(-) i utworzenie dziatek 2D

MAKSYMALNY ZASIEG Z (+)

Z(+)=274,53m

DZIALKA KATASTRALNA 3D
numer 1

DZIALKA KATASTRALNA 3D
numer 2

] 66,31Tm
+0,50m

| 45,70m

+9,90 (wzgl.
zera budowy) |~

|35,80m

POZIOM TERENU

numer 3

MAKSYMALNY ZASIEG Z (-)

21

| Z(-)=5,80m

DZIALKA KATASTRALNA 3D

,,Frojekt Sienna — Warszawa” — propozycja utworzenia dziatek katastralnych 3D
Zrédfo: z wykorzystaniem dokumentacji projektowej firmy "Kurytowicz-Associates” —

opublikowanej w Nowakowska (2011) oraz danych z pomiaru wiasnego — opracowanie wtasne

Bryla 3D
Kolor Dzsny
Warstwa 0

Rodzaj linii - Continuous

I

RN

Wizualizacja dziatki katastralnej 2D — nr 29/1 (bryta w kolorze zotym)
Zrédto:z wykorzystaniem oprogramowania AutoCadMap 3D — opracowanie witasne



,»,Projekt ul. Sienna-Warszawa” w ujeciu katastru 3D
utworzenie dziatek 3D
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,,Projekt Sienna — Warszawa” — propozycja utworzenia dziatek katastralnych 3D
Zrédto: z wykorzystaniem dokumentacji projektowej firmy "Kurytowicz-Associates” —
opublikowanej w Nowakowska (2011) oraz danych z pomiaru wtasnego — opracowanie wfasne

Dziatka katastralna
3D—-nr2

Dziatka katastralna
3D—-nr1

Dziatka katastralna
3D-nr3

Wizualizacja dziatek katastralnych 3D
Zrédto:z wykorzystaniem oprogramowania AutoCadMap 3D — opracowanie wiasne

Nr dziatki: 3D-3
Powierzchnia: 1627
Pow. bez poprawki za uklad: 1627

Nr X Y Czol.obl.
111 5788600, 93 7499979, 42
5030026 5788638, 41 7499964, 54 40, 33
110 5788642,53 7499962, 93 4,43
503080287 5788654, 60 7499996, 91 36,06
107 5788613, 17 7500013, 97 44,81
111 5788600, 93 7499979, 42 36, 66
Z(+)=35,80m
Z(-)=5,80m

Wysokosé=30,00m
V3p-3=48 810m*



»Projekt ul. Sienna-Warszawa” w ujeciu katastru 3D
efekt koncowy wydzielenia dziatek 3D

MAKSYMALNY ZASIEG Z (+)

Dziatka katastralna
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Dziatka katastralna 3D-nr5

DZIALKA KATASTRALNA 3D

numer 2

Wizualizacja dziatek katastralnych 3D

Zrédfo:z wykorzystaniem oprogramowania AutoCadMap 3D — opracowanie wiasne
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,,Frojekt Sienna — Warszawa” — propozycja utworzenia dziatek katastralnych 3D
Zrédfto: z wykorzystaniem dokumentacji projektowej firmy "Kurytowicz-Associates” —
opublikowanej w Nowakowska (2011) — opracowanie wiasne



Inne korzysci z wdrozenia katastru 3D
(efekt wywfaszczenia w ujeciu katastru 3D)

Autor proponuje dwa tryby wydzielenia dziatek katastralnych 3D. Pierwszy
z trybow ,,na wniosek wiasciciela dziatki katastralnej 2D”, a drugi ,,z urzedu
dla realizacji celu publicznego™.

Dziatka Dziatka Dziatka
katastralna 3D katastralna 3D katastralna 3D
nr1 nr2 nr3

wiasciciel ,A”  wiasciciel ,B” wiasciciel ,C”

Maksymalny zasieg Z (+)

_____________ Poziom terenu

Dziatki -—————————ev |
katastralne 3D -
nr4,5 6 ———

wtasciciel ,D” ! |

Maksymalny zasieg Z (=)

Zrédfo: opracowanie wtasne



1)

2)

Whnioski

Z przeprowadzonych przez autora badan oraz literatury wynika silna potrzeba
rozwigzania problemu ‘“warstwowowego” dysponowania przestrzenig
nieruchomosci w tym w szczegolnosci "warstwowego” ustanawiania prawa
wtasnosci do  nieruchomosci. Obecne rozwigzania w  zakresie
"warstwowowego” dysponowania przestrzeniq nieruchomosci nie sg
wystarczajqce do realizacji wspotczesnych rozwigzan projektowych | opierajg
Sie w gfownej mierze o stuzebnosci gruntowe, ktore nie dajg mozliwoSci
zabezpieczenia finansowania inwestycji.

Wedtug autora rozwigzania problemu ’“warstwowosci” w dysponowaniu
przestrzeniq nieruchomosci, nalezy dokonac¢ w oparciu 0 prawo wfasnosci,
ktore jest prawem o charakterze zbywalnym, dziedzicznym oraz dajgcym
mozliwos¢  obcigzenia hipotekg. Realizacja rozwigzania problemu
“warstwowosci” dysponowania przestrzeniq nieruchomosci w oparciu o prawo
wfasnosci wymaga rejestracji zasiegu praw do przestrzeni nieruchomosci w
uktadzie “warstwowym?”, czyli przejscia od katastru dwuwymiarowego do
katastru o charakterze trojwymiarowym — katastru 3D



Whnioski

3) Proponowane dotychczas rozwigzania badanego problemu (odrebna

wtasnoSc¢ obiektow budowlanych, prawo zabudowy) posiadajg istotne wady
oraz skfaniajg do poszukiwania i przyjecia rozwigzan w oparciu o utworzenie
katastru 3D. Przeprowadzone analizy rozwigzan w zakresie katastrow 3D w
roznych krajach wskazujg na istnienie w niektorych z nich prawnych
mozliwosci “warstwowego” ustanawiania prawa wfasnosci do nieruchomosci.
Na Swiecie dominujg dwie koncepcje zwigzane z tworzeniem katastru 3D — w
oprarciu o nieruchomosci przestrzenne dwoch typow. mogacych zawierac
jedynie powietrze o okreslonej objetosci (“air-space parcel”) lub odniesionych
do budynku czy tez do innej konstrukcji (“3D construction property”).
Zaproponowany przez autora model katastru 3D dla Polski u swych podstaw
opiera sie 0 koncepcje dziatek przestrzennych typu "air-space parcel”, a wiec
uwzglednia mozliwoSc¢ ustanawiania praw tzw. “air rights”.



Whnioski

4) Zaproponowany model Kkatastru 3D umozliwi realizacje zamierzen

Inwestycyjnych poprzez nabywanie przez inwestorow na drodze zawierania
umow kupna-sprzedazy praw do czesci przestrzeni dotychczasowych dziatek
katastralnych — do wydzielonych dziatek katastralnych 3D. Ufatwi to takze
procedure realizacji zamierzen inwestycyjnych celu publicznego, bowiem nie
bedzie koniecznosci nabywania “catych” dziatek katastralnych (zawierajgqcych
powierzchnie gruntu), czy to na drodze zawierania ww. umow Kupnha-
sprzedazy, czy tez na drodze wywfaszczenia. Model ten umozliwi odniesienie
tej procedury do dziaftek katastralnych 3D, nie pozbawiajgc wiasciciela
“dawnej” dziatki katastralne] mozliwosci korzystania z niej w dotychczasowy
sposob (korzystanie =z przestrzeni pozostatej po wydzieleniu dziatki
katastralnej 3D).



S)

6)

Whnioski

Proponowany model Kkatastru 3D umozliwi rozwigzanie problemu
ustanawiania | rejestracji prawa wifasnosci do lokali podziemnych
zrealizowanych w obiektach nie majgcych charakteru budynkow, a wiec m.in.
pawilonow handlowych w przejsciach podziemnych.

Autor dla proponowanego modelu katastru 3D nie przewiduje powszechnosci
jego stosowania, co jest charakterystyczne dla katastru nieruchomosci
zdefiniowanego w ustawie z dnia 17 maja 1989r. Prawo Geodezyjne |
Kartograficzne. Autor zakfada, ze kataster 3D bedzie funkcjonowat w
miejscach, w ktorych istnieje potrzeba rozwigzania problemow
“warstwowowego” dysponowania przestrzeniq nieruchomosci, a wiec
potencjalnie bedg to duze miasta. W pozostatej czesci kraju oraz dla dziatek
katastralnych, ktore nie bedq dotkniete przeksztatceniem w dziatki katastralne
2D lub 3D — kataster bedzie mogt byc¢ prowadzony w dotychczasowy sposob
bez generowania dodatkowych kosztow oraz bez koniecznosci wdrazania
nowego oprogramowania.
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